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رقم الحكم في المجموعة 357
رقم الا�ستئناف 1603 لعام 1442هـ

رقم الاعترا�ض 1447 لعام 1443هـ - الدائرة الثانية
تاريخ الجل�سة 1444/11/11هـ

�أ‌. دعوى - الحكم في الدعوى - ت�سبيب الحكم - مخالفة �أحكام النظام - الرد على 

الدفوع الجوهرية - �صدور الحكم ب�إلزام الم�ست�أجر بدفع الأجرة، دون مناق�شة الدفع 

الأمر  بحث  عدم  وكذلك  الم�ؤجرة،  العين  منفعة  ونق�ص  الأجرة  احت�ساب  في  بالخط�أ 

ال�سامي المت�ضمن الموافقة على �إعفاء عقود �إيجار العقارات البلدية بن�سبة ومدة محددة 

عن الأجرة الم�ستحقة لمعالجة �آثار جائحة كورونا؛ يعد مخالفةً للنظام، ويتعين نق�ضه.

عليه، في  المعتر�ض  الاعترا�ض على الحكم  يبين من �صحيفة  الوقائع ح�سبما  تتلخ�ص 

�أن ممثل المعتَر�ض �ضدها تقدم �إلى المحكمة الإدارية بالدمام بالدعوى التي طلب فيها 

 )14.368.100( قدره  بمبلغ  الإعلانية  المواقع  �إيجار  قيمة  ب�سداد  المعتِر�ضة  �إلزام 

الملكي  �أمام ديوان المظالم ال�اصدر بالمر�سوم  المادتان )27، 37( من نظام المرافعات 

رقم )م/3( وتاريخ 1435/1/22هـ.
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�أربعة ع�شر مليوناً وثلاثمئة وثمانية و�ستون �ألفاً ومئة ريال، للفترة من 1441/2/15هـ 

�إلى 1443/2/14هـ، بموجب العقد رقم )37/32( وتاريخ 1437/9/16هـ، فيما طلب 

وكيل المعتِر�ضة �أتعاب المحاماة. وبقيد الدعوى في �سجلات المحكمة ق�ضيةً �إداريةً برقم 

�أ�صدرت  ثم  نظرها،  فبا�شرت  الثانية،  الدائرة  �إلى  �أحيلت  1441هـ،  لعام   )1785(

 ،)14.368.100( قدره  مبلغاً  �ضدها  للمعتَر�ض  تدفع  ب�أن  المعتِر�ضة  ب�إلزام  حكمها 

�أبرمت  عليها  المدعى  ))�أن  و�أبرزها:  فيه،  المو�ضحة  للأ�سباب  ذلك  عدا  ما  ورف�ض 

�ستمئة  لا�ستئجار  وذلك  1437/9/16هـ؛  وتاريخ   ،)37/32( رقم  العقد  المدعية  مع 

ميدان و�اشرع من الأرا�ضي المملوكة لأمانة المنطقة ال�شرقية في مدينة الدمام، والخبر، 

والظهران؛ لتكون محلًا لإقامة الم�ست�أجرة لوحاتها الإعلانية، من نوع: تيبول، فواني�س، 

�إنّ مدة عقد الإجارة خم�س  �ألف ومئة وت�سعة ع�شر لوحة ذات وجهين، وحيث  وبعدد: 

�سنوات هجرية، تبد�أ من تاريخ 1438/2/15هـ؛ وفقاً لما ن�ص عليه العقد وما ت�ضمنه 

مح�ضر ت�سليم المواقع المتعاقد عليها، و�أجرة ال�سنة الواحدة تبلغ )7.184.050( �سبعة 

المدعية في تح�صيل  ن�ش�أ حق  ريلًاا، وحيث  �ألفاً وخم�سين  وثمانين  و�أربعة  ومئة  ملايين 

من  العقد  �سنوات  من  والخام�سة  الرابعة  العقديتين  ال�سنتين  عن  الإيجارية،  القيمة 

�أربعة   )14.368.100( بقيمة  وذلك  1443/2/14هـ،  �إلى  1441/2/15هـ،  تاريخ 

ع�شر مليوناً وثلاثمئة وثمانية و�ستين �ألفاً ومئة ريال. وحيث امتنعت المدعى عليها عن 

وبذل  اللزوم،  بها:  المطالب  المدد  الإجارة عن  الأ�صل في عقد  �إنّ  وحيث  الأجرة،  دفع 
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تقدم  لم  عليها  المدعى  �إنّ  وحيث  خلافه،  يثبت  لم  ما  بها  والانتفاع  الم�ؤجرة،  العين 

للدائرة ما ينق�ض تلك الأ�صول، ويخالفها؛ ف�إنّ الدائرة تنتهي �إلى �إلزامها بدفع مبلغ 

للمدة من 1441/2/15هـ،  ال�شرقية، وذلك  �أمانة المنطقة  )14.368.100( ل�اصلح 

وحتى 1443/2/14هـ((. وبا�ستئناف وكيل المعتِر�ضة الحكم �أمام محكمة الا�ستئناف 

�أ�صدرت  الثالثة، وبتاريخ 1443/1/3هـ  �إلى الدائرة  �أحيل  ال�شرقية  الإدارية بالمنطقة 

حكمها بت�أييد الحكم محمولًا على �أ�سبابه. وبتاريخ 1443/2/14هـ تقدم وكيل المعتِر�ضة 

للأ�سباب  الحكم  نق�ضَ  طالباً  المحكمة،  هذه  �أمام  الا�ستئناف  حكم  على  بلااعترا�ض 

الواردة في �صحيفة الاعترا�ض، والتي تتلخ�ص في مخالفة المادة )11( من نظام ديوان 

المت�ضمن  وتاريخ 1442/2/8هـ،  رقم )7096(  ال�سامي  الأمر  وذلك لمخالفة  المظالم، 

الموافقة على �إعفاء ن�سبة )25%( من �أجرة عقود �إيجار العقارات البلدية ل�سنة واحدة 

للأجرة الم�ستحقة بين تاريخ 2020/3/1م �إلى 2021/2/28م، الموافق 1441/7/6هـ 

�أ�سبابه  في  الحكم  ق�صور  �إلى  م�شيراً  كورونا،  جائحة  لمعالجة  1442/7/16هـ؛  حتى 

لمخالفة المادة )27( والمادة )37( من نظام المرافعات �أمام ديوان المظالم؛ لعدم النظر 

المنق�صة  للجهالة  خبرة  ندب  موكلته  لطلب  الا�ستجابة  عدم  مع  والدفوع،  الأدلة  في 

للمنفعة وفقاً لتقرير المعتَر�ض �ضدها الميداني الم�ؤرخ في 1439/6/25هـ كحجة قاطعة 

على المقر وذلك لتعذر المنفعة، م�ضيفاً ب�أن مبلغ المطالبة الإيجارية تم بطريقة ح�سابية 

خاطئة، وبقدر ما يكون الحكم م�سبباً ي�سهل معه تكييف الواقعة التي ينتهي �إليها الحكم 
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في منطوقه؛ وختمها بطلب نق�ض الحكم. فبُلغت المعتَر�ض �ضدها ب�صحيفة الاعترا�ض 

وفقاً للمر�سوم نظاماً، وبعد انق�اضء المهل المن�صو�ص عليها في المادة الخم�سين من نظام 

المرافعات �أمام ديوان المظالم لإيداع المذكرات �أحيل ملف الاعترا�ض �إلى هذه المحكمة، 

حيث با�شرت نظره، وبجل�سة اليوم �صدر الحكم بناءً على الأ�سباب التالية.

�أو�اضعه  ل�سائر  وم�ستوفٍ  نظاماً،  المقرر  الأجل  خلال  مقدم  الاعترا�ض  �إن  حيث  من 

محل  الا�ستئنافي  الحكم  كان  ولما  المو�ضوع،  عن  �أما  �شكلًا.  مقبولًا  فيكون  النظامية؛ 

الاعترا�ض انتهى �إلى ت�أييد الحكم محمولًا على �أ�سبابه. ف�إن ما انتهى �إليه محل نظر؛ 

�لاصحية  لعدم  المنفعة  بنق�ص  المتعلقة  الجوهرية  المعتِر�ضة  دفوع  مناق�شة  لعدم  ذلك 

بع�ض المواقع وفقاً لتقارير ومحا�ضر المعتَر�ض �ضدها، مع خطئها في �آلية احت�ساب مبلغ 

وتاريخ  رقم )7096(  ال�سامي  الأمر  انطباق  مدى  بحث  مع عدم  الإيجارية،  المطالبة 

1442/2/8هـ المت�ضمن الموافقة على �إعفاء عقود �إيجار العقارات البلدية �سنة واحدة 

بن�سبة )25%( للأجرة الم�ستحقة بين تاريخ 2020/3/1م حتى 2021/2/28م لمعالجة 

جائحة كورونا. ولما كان الحكم محل الاعترا�ض لم ي�ستوفِ دفوع المعتِر�ضة الجوهرية 

وفقاً لما تقدم رغم �أهميتها و�أثرها على النتيجة التي انتهى �إليها الحكم خلافاً لن�ص 

�أمام ديوان المظالم؛ ف�إنه يتعين نق�ض  المادة )27( والمادة )37( من نظام المرافعات 

الحكم، و�إعادة الق�ضية �إلى محكمة الا�ستئناف الإدارية بالمنطقة ال�شرقية للف�صل فيها 
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من جديد من غير من نظرها.

لذلك حكمت المحكمة: بقبول الاعترا�ض �شكلًا، وفي المو�ضوع بنق�ض الحكم المعتَر�ض 

للف�صل  ال�شرقية  بالمنطقة  الإدارية  الا�ستئناف  محكمة  �إلى  الق�ضية  و�إحالة  عليه، 

فيها من جديد من غير مَنْ نظرها. 

والله الموفق، و�صلى الله و�سلم على نبينا محمد وعلى �آله و�صحبه �أجمعين.




